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Kaavatydn tavoitteena on kehittaa kunnan omistamia kiinteistoja seka tarkas-
tella niiden tulevaa kayttétarkoitusta. Lisaksi kaavaan on otettu mukaan muu-
tamia keskeisia kiinteistoja, joita kunta ei omista. Tarkoituksena on tutkia kiin-
teistojen kehittamista tapauskohtaisesti ja huomioida kunkin kohteen erityis-
piirteet ja -tarpeet. Kaavalla ratkaistaan arvokkaiden rakennusten suojelu.

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetadan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa

kaavaprosessin edetessa.
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Suunnittelualueiden sijainti

1. Yli-Jussila, Hyryla

OAS-rajaus
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Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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2. Aattola, Hyryla

OAS-rajaus

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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3. Prijuutti, Hyryla

*

| 7
i

o

x "v-.l-':’[;-‘.-: ¥ i

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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4. Mannistonpuisto, Kellokoski

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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5. Leikkurinkuja-Uunimiehenpuisto, Jokela
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Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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6. Tuusulanvayla, Sula, Hyryla
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Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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7. Korvenrannantie, Sula, Hyryla
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Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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Osallistuminen ja aineistot

Nahtavillaoloaikana kaavan materiaali laitetaan Tuusulan kunnan nettisi-
vulle Asuminen ja ymparistd/Kaavoitus ja maankayttd/Vireilla olevat kaa-
vahankkeet, https.//www.tuusula.fi/sivu.tmpl?sivu_id=7959. Materiaaliin
voi tutustua Tuusinfossa seka Jokelan ja Kellokosken kirjastoissa.
Tuuslnfo palvelee Tuusulan paadkirjaston rakennuksessa (Autoaseman-
katu 2, Hyryla, Tuusula).

Asemakaavaprosessin aikana jarjestetaan asukastilaisuus. Asukastilaisuu-
teen kutsutaan lehti-ilmoituksella osalliset, kaavan suunnittelijat ja kaa-
vasta paattajat.

Osalliset voivat osallistua arviointitydhon ja esittada mielipiteensa kaavan
vaikutuksista ottamalla yhteytta suunnittelijaan seka lausua mielipiteensa
tai jattaa muistutuksensa nahtavillaolon aikana. Mielipiteet osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta pyydetaan esittamaan viimeistaan 29.3.2019.

Kirjalliset mielipiteet lahetetaan osoitteeseen Kuntasuunnittelu / kaavoi-
tus, PL 60, 04301 TUUSULA tai sahkdpostilla kaavoitus@tuusula.fi

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee kaavaluonnokseen ja taman
jalkeen laaditaan kaavaehdotus. Enhdotuksen nahtaville asettamisesta
seka kaavan voimaantulosta julkaistaan kuulutukset paikallislehdissa.
Kaavoitettavan alueen ja lahialueen maanomistajille tiedotetaan kaavan
vaiheesta kirjeitse julkisten nahtavilldolojen yhteydessa. Osalliset voivat
jattaa asemakaavaehdotuksen nahtavillaoloaikana muistutuksen, joka tu-
lee jattaa kirjallisesti. Muistutukset ja lausunnot litetaan vastineineen kaa-
vaselostukseen, jonka perusteella kuntakehityslautakunta, kunnanhallitus
ja lopulta kunnanvaltuusto tekee paatoksen esitetysta asemakaavan
muutoksesta.

Halutessaan mielipiteen ja muistutusten jattajat saavat tiedon kaavan ete-
nemisesta kirjeitse.

Koko kaavaprosessin ajan kaavoituksen kotisivuilta lOytyy tietoa kaavasta
ja sen etenemisesta. Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumis-
mahdollisuudet on kuvattu viimeisella sivulla.

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetadan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.


https://www.tuusula.fi/sivu.tmpl?sivu_id=1937
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Osalliset
Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
- Alueen ja l@hialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
- Asiantuntijaviranomaiset
o0 Tekninen lautakunta

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta
Hyte-lautakunta
Tuusulan veden johtokunta
Ikaihmisten neuvosto
Vammaisneuvosto
Keski-Uudenmaan ymparistolautakunta
Rakennusvalvontajaosto
HSL
Uudenmaan liitto
Uudenmaan ELY-keskus
Keski-Uudenmaan pelastuslaitos
Museovirasto
Keski-Uudenmaan maakuntamuseo
Keski-Uudenmaan vesiensuojelun liikelaitos kunta-
yhtyma

0 Suomen luonnonsuojeluliitto Tuusulan yhdistys ry

0 Suomen luonnonsuojeluliton Uudenmaan piiri ry
- Kehittamisverkostot

0 Hyrylan kehittamisverkosto

0 Jokelan kehittamisverkosto

0 Kellokosken kehittamisverkosto

0 Riihikallion kehittamisverkosto
- Kotiseutu- ja asukasyhdistykset

0 Tuusula-Seura
Hyrylan seudun omakotiyhdistys ry
Jokelan omakotiyhdistys ry
Kellokoskiseura ry
Me Kellokoskelaiset ry
Tuusulanjarven omakotiyhdistys
Viihtyisa Pohjois-Tuusula ry
Rivieeran Omakotiyhdistys
Pro-Tuusulanjarvi -likke

o Prijuutti ry
- Yrittdjayhdistykset

o0 Tuusulan yrittajat

0 Jokelan yrittajat

0 Kellokosken yrittajat

o Uudenmaan yrittajat

0 Helsingin kauppakamari

O OO O0OO0OO0OO0OO0OO0OOoOOoOOoOOoOOo

O O 0O 0O 0O 0O OO0 O

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetadan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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0 Tuusulan yrittajanaiset
- Energiayhtiot
o Caruna Oy
Fortum power and heat Oy
Vapo Oy
Elisa Oyj
Telia Oyj
DNA palvelut Oy

O O 0O oo

Vaikutusten arviointi

Maankayttd- ja rakennuslain 9 § mukaan kaavan tulee perustua kaavan
merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tut-
kimuksiin ja selvityksiin.

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa suunnittelu- ja lahialueen asukkaiden elinymparis-
téon ja elinoloihin, kulttuuriymparistddn, rakennettuun ymparistoon ja lii-
kenteeseen, luonnonymparistdéén, virkistykseen ja kaavatalouteen seka
laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten
arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun osal-
listuvat kunnan asiantuntijat seka muut viranomaiset ja osalliset. Osalliset
voivat osallistua arviointitydhén sen edetessa ottamalla yhteytta suunnit-
telijaan, lausua mielipiteensa tai jattaa muistutuksensa nahtavillaolon ai-
kana.

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetadan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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Suunnittelun taustatietoa
1. Yli-Jussila, Hyryla

Yli-Jussilan rakennus sijaitsee puistoalueella Hyrylan keskustan lansipuo-
lella. Tavoitteena on Yli-Jussilan rakennuksen kaavoittaminen omalle ton-
tilleen, erilleen puistoalueesta. Puistoaluetta pyritaan sailyttamaan mah-
dollisimman paljon ja ratkaisua tarkastellaan maisemallisista lahtokoh-
dista. Rakennukselle maaritellaan suojelumaaraykset. Rakennukselle ero-
tetaan pieni tontti ja tarkastellaan mahdollisuus autotallin/varaston sijoit-
tamiseen. Huomioidaan tontin aitaaminen ymparistéén soveltuvasti kaa-
vamaarayksella.

Kaava-alue on kunnan omistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille kunnan
aloitteesta.

=
Asemakaavamuutosalueen sijainti suhteessa maanomistukseen.
Sinisella merkityt alueet ovat kunnan omistuksessa.

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 1992. Alue on merkitty puis-
toksi (VP) ja puistoon on merkitty rakennusala, jolla on rakennusoikeutta
250 k-m2,

Alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa. Alueelle on laadittu Hyrylan
lagjentumissuunnat - osayleiskaava (KV 16.10.2000, osin oikeusvaikuttei-
nen), mutta silla ei ole oikeusvaikutusta talle alueelle.

Tuusulan yleiskaavan 2040 ehdotuksessa asemakaava-alue on merkitty
kerrostalovaltaiseksi asuinalueeksi (AK). Tuusulan yleiskaava 2040 tulee
korvaamaan Hyrylan lagjentumissuunnat - osayleiskaavan.

N

wi

' ‘
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Tuusula.n yleiskaava 2040, kaavaehdotus (23.1.2019).

Uudenmaan maakuntakaavassa (lainvoima 2007) suunnittelualue on mer-
kitty taajamatoimintojen alueeksi.

Vaihemaakuntakaava 2 (lainvoima 2016) tarkeimpia ratkaisuja ovat toimiva
Jja kestava yhdyskuntarakenne, rakennetta tukeva liikennejarjestelma,
kaupan palveluverkko ja maakunnallinen kylaverkko. Vaihemaakuntakaa-
vassa asemakaava-alue on merkitty tiivistettavaksi alueeksi.

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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Vaihemaakuntakaavoissa 1, 3 ja 4 ei ole aluetta koskevia merkintoja.

Uusimaa-kaava 2050 on luonnosvaiheessa. Uusimaa-kaavan tarkeimpana
tavoitteena on ohjata maakunnan kasvua kestavasti. Tullessaan voimaan
kaava kumoaa seka nyt voimassa olevat etta lainvoimaiset maakuntakaa-
vat. Asemakaava-alueelle on osoitettu taajamatoimintojen kehittamis-
vyohyketta ja pohjavesialue.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia, selvityksia ja paatoksia:
e Tuusulan kunnan valuma-alue- ja pienvesiselvitys, Poyry 2018
e Tuusulan ekosysteemipalvelut, Ramboll 2017
e Tuusulan yleiskaavan 2040 maisemaselvitys, FCG, 2011
e Kulttuurimaisema ja rakennuskanta -selvitys, Tuusulan kunta,
2018

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetadan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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2. Aattola, Hyryla

Aattolan rakennus sijaitsee Tuusulanjarven rannalla Kirkkotien varrella.
Tavoitteena on tutkia pienimittakaavaisen lisarakentamisen mahdolli-
suutta tontille seka turvata alueen luonto- ja kulttuuriarvot. Kaavassa
maaritellaan laadukkaan rakentamisen kriteerit arvokkaalle paikalle. Ole-
massa olevalle Aattolan rakennukselle maaritellaan suojelumaaraykset.
Suunnittelussa huomioidaan lahtokohtana alueen luontoarvot ja huleve-
sien valunta alueen keskiosassa seka niiden imeyttaminen. Lisaksi huomi-
oidaan kiinteistén laheinen sijainti arvokkaan Rantatien ymparistossa.

Kaava-alue on kunnan omistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille kunnan
aloitteesta.

L7 . AR IR
Asemakaavamuutosalueen sijainti suhteessa maanomistukseen.
Sinisella merkityt alueet ovat kunnan omistuksessa.

Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 1980. Alue on merkitty yleis-
ten rakennusten korttelialueeksi (Y), jolle saa rakentaa 500 m?kokoisen ja
12 kerroksisen rakennuksen. Rannan puoli on merkitty rantavyohykkeeksi,
jolla rantapuusto tulee sailyttaa luonnontilassa. Rakennusalaa lukuun ot-
tamatta koko tontti on merkitty istutettavaksi rakennuspaikan osaksi.

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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Alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa. Alueelle on laadittu Hyrylan
laajentumissuunnat - osayleiskaava (KV 16.10.2000, osin oikeusvaikuttei-
nen), mutta silla ei ole oikeusvaikutusta talle alueelle.

Tuusulan yleiskaava 2040 ehdotuksessa asemakaava-alue on merkitty
sailyvaksi omakotivaltaiseksi asuinalueeksi (AO-3) seka maakunnallisesti
arvokkaaksi kulttuuriymparistoksi. Tuusulan yleiskaava 2040 tulee korvaa-
maan Hyrylan lagjentumissuunnat - osayleiskaavan.
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Tuusulan yleiskaava 2040, kaavaehdotus (23.1.2019).

Uudenmaan maakuntakaavassa (lainvoima 2007) suunnittelualue on mer-
kitty taajamatoimintojen alueeksi seka kulttuuriympariston tai maiseman
vaalimisen kannalta tarkeaksi alueeksi.

Vaihemaakuntakaava 2 (lainvoima 2016) tarkeimpia ratkaisuja ovat toimiva
Jja kestava yhdyskuntarakenne, rakennetta tukeva liikennejarjestelma,
kaupan palveluverkko ja maakunnallinen kylaverkko. Vaihemaakuntakaa-
vassa asemakaava-alue on merkitty tiivistettavaksi alueeksi.

Vaihemaakuntakaava 4 (Uudenmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi kaavan
24.5.2017 ja maakuntahallitus paatti 21.8.2017, etta kaava tulee voimaan
ennen kuin se saa lainvoiman.) on viisi teemaa: elinkeinot ja innovaatiotoi-
minta, logistiikka, tuulivoima, viherrakenne ja kulttuuriymparistot. Vaihe-
maakuntakaavassa kumottiin merkinta kulttuuriympariston vaalimisen
kannalta tarkea alue, tie tai kohde, valtakunnallisesti merkittava (RKY

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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20009) ja lisattiin merkinta valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuu-
riymparistd (RKY 2009). Asemakaava-alue on osoitettu maakunnallisesti
merkittavaksi kulttuuriymparistoksi.

Vaihemaakuntakaavoissa 1 ja 3 ei ole aluetta koskevia merkintdja.

Uusimaa-kaava 2050 on luonnosvaiheessa. Uusimaa-kaavan tarkeimpana
tavoitteena on ohjata maakunnan kasvua kestavasti. Tullessaan voimaan
kaava kumoaa seka nyt voimassa olevat etta lainvoimaiset maakuntakaa-
vat. Asemakaava-alueelle on osoitettu taajamatoimintojen kehittamis-
vyohyketta ja valtakunnallisesti ja/tai maakunnallisesti merkittava kulttuu-
riymparisto.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia, selvityksia ja paatoéksia:

e Luontotyyppi- ja kasvillisuusselvitys Aattolan alueella Tuusulassa
vuonna 2018, Faunatica

e Tuusulan kunnan valuma-alue- ja pienvesiselvitys, Poyry 2018

e Tuusulan ekosysteemipalvelut, Ramboll 2017

e Luonnon tila Keski-Uudellamaalla, Keski-Uudenmaan ymparisto-
keskus, 2014

e Tuusulan yleiskaavan 2040 maisemaselvitys, FCG, 2011

e METSO-inventointi, Innofor Finland Oy, 2011

e Kulttuurimaisema ja rakennuskanta -selvitys, Tuusulan kunta,
2018

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetadan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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3. Prijuutti, Hyryla

Prijuutti on Tuusulan keskustan tuntumassa sijaitseva 1855-56 rakennettu
hirsirakennus. Tama koko keskisen Uudenmaan ensimmainen kauppa pe-
rustettiin Hyrylaan hyvalle paikalle valtamaantien laitaan. Vuosina 1908-
1967 rakennus oli venadlaisen hyvantekevaisyysyhdistyksen kesasiirtolana.
Ensin se oli yhdistyksen lastenkodin kesapaikka, sitten vanhustenkodin
kesalomapaikka. Taman lisaksi Prijuutti on ollut taiteilija-ateljeena vuosina
1976-2003. Sen jalkeen se on ollut tyhjillaan.

Prijuutti sijaitsee Tuusulan Urheilukeskuksen lansipuolella Muorinpuiston
vieressa. Prijuuttiin on saatu toimija, joka talla hetkella kunnostaa raken-
nusta yhteisoélliseen kayttéon. Tavoitteena on tarkastella ja tulkita nykyista
kaavaa ja selvittaa, millaista toimintaa se mahdollistaa tontilla. Kaavoituk-
sen yhteydessa myds rakennukselle maaritellaan suojelumaaraykset.

Hankkeen aloitusvaiheessa jarjestettiin asukastilaisuus/tyopaja, jossa kar-
toitetiin asukkaiden toiveita Prijuutin toiminnoista ja palveluista. Kaavan
muutostarvetta arvioidaan tilaisuuden pohjalta. Lisaksi tarkastellaan ete-
l[@isen alueen taydennysrakentamismahdollisuutta.

Kaava-alueeseen otetaan mukaan myos Prijuutin lansipuolelle sijoittuva
asemakaavoittamaton osuus Tuusulanvaylaa. Osuudelle laaditaan ase-
makaava, joka maarittelee sen tiealueeksi muun Tuusulanvaylan tavoin.

Kaava-alue on kunnan omistuksessa lukuun ottamatta Tuusulanvaylan
tieosuutta. Kaavoitus on tullut vireille kunnan aloitteesta.

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetadan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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Asemakaavamuutosalueen sijainti suhteessa maanomistukseen.
Sinisella merkatut alueet ovat kunnan omistuksessa.

Alueella on voimassa asemakaavat vuosilta 1977 ja 1989. Alue on merkitty
yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y), puistoksi (P), erillispientalojen
korttelialueeksi (AO-24). Tonttien tehokkuusluvuksi on merkitty e=0,2. Alu-
eelle on osoitettu yleiselle jalankululle varattuja alueita, joista Yhdyspo-
lulla on huoltoajo sallittu.

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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Alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa. Alueelle on laadittu Hyrylan
laajentumissuunnat - osayleiskaava (KV 16.10.2000, osin oikeusvaikuttei-
nen), mutta silla ei ole oikeusvaikutusta talle alueelle.

Tuusulan yleiskaava 2040 ehdotuksessa alue on merkitty kerrostaloval-
taiseksi asuinalueeksi (AK) ja alueen lapi kulkee pyoérailyn runkoverkko. Li-
saksi alue on pohjavesialuetta. Tuusulan yleiskaava 2040 tulee korvaa-
maan Hyrylan lagjentumissuunnat - osayleiskaavan.

Tuusulan yleiskaava 2040, kaavaehdotus (23.1.2019).

Uudenmaan maakuntakaavassa (lainvoima 2007) suunnittelualue on mer-
kitty taajamatoimintojen alueeksi, jonka lisaksi se on pohjavesialuetta.

Vaihemaakuntakaava 2 (lainvoima 2016) tarkeimpia ratkaisuja ovat toimiva
Jja kestava yhdyskuntarakenne, rakennetta tukeva liikennejarjestelma,
kaupan palveluverkko ja maakunnallinen kylaverkko. Vaihemaakuntakaa-
vassa asemakaava-alue on merkitty tiivistettavaksi alueeksi.

Vaihemaakuntakaavoissa 1, 3 ja 4 ei ole aluetta koskevia merkintoja.

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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Uusimaa-kaava 2050 on luonnosvaiheessa. Uusimaa-kaavan tarkeimpana
tavoitteena on ohjata maakunnan kasvua kestavasti. Tullessaan voimaan
kaava kumoaa seka nyt voimassa olevat etta lainvoimaiset maakuntakaa-
vat. Asemakaava-alueelle on osoitettu taajamatoimintojen kehittamis-
vyohyketta ja pohjavesialue.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia, selvityksia ja paatoéksia:

e Tuusulan kunnan valuma-alue- ja pienvesiselvitys, Poyry 2018

e Tuusulan ekosysteemipalvelut, Ramboll 2017

e Hyrylan Prijuutin alueen luontoselvitys, Enviro Oy, 2016

e Tuusulan yleiskaavan 2040 maisemaselvitys, FCG, 2011

e Sulan osayleiskaavan ja varuskunta-alueen osayleiskaavan itaisen
osan luonto- ja maisemaselvitys (AIR-IX Ymparistd Oy 2006)

e Kulttuurimaisema ja rakennuskanta -selvitys, Tuusulan kunta,
2018

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetadan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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4. Mannistonpuisto, Kellokoski

Vanha Ruukin yleinen sauna sijaitsee Kellokoskella Keravanjoen rannalla
Saunarannankujan paatteena Mannisténpuistossa. Saunarakennuksen
ylakerrassa on asunto ja alakerrassa on kunnan varastotiloja. Tavoitteena
on rakennuksen kaavoittaminen omalle tontilleen. Ratkaisua tarkastellaan
ympardivan puiston maisemalliset arvot ja kayttomukavuus huomioiden.
Rakennukselle maaritellaan suojelumaaraykset.

Alue rajautuu valtakunnallisesti merkittavaan RKY alueeseen, Marieforsin
ruukki ja Kellokosken sairaala. Vanhaan saunarakennukseen tutkitaan
kahvilan tai vastaavan kaupallisen palvelun sijoittamista seka asumista.
Saunarakennuksen viereiselle entisen paivakodin tontille suunnitellaan
asuinrakentamista. Haukilahdentien pohjoispuolella sijaitsee Elisa Oyj:n
teletila, jonka tontille tutkitaan lisaksi asuinrakentamisen mahdollisuutta.

Kaava-alue on osittain kunnan omistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille
kunnan aloitteesta.

Asemakaavamuutosalueen sijainti suhteessa maanomistukseen.
Sinisella merkatut alueet ovat kunnan omistuksessa.

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 1988. Alue on merkitty julkis-
ten [&hipalvelurakennusten alueeksi (YL), jolle saa rakentaa 1600 k-m?
kahteen kerrokseen, puistoksi (VP) seka yhdyskuntateknista huoltoa pal-
velevien rakennusten ja laitosten korttelialueeksi (ET-2), jolle saa sijoittaa
asuntoja. Yhdyskuntatekniselle huollolle on osoitettu rakennusoikeutta
900 k-m? seka asumiselle 280 k-m?. Nykyinen telerakennus on kooltaan
300 k-m?, Lisaksi alueella kulkee jalankululle ja polkupyorailylle varattu
tiealue, jolla huoltogjo on sallittu. YL ja ET-2 tonteilla on tontinrajoille 0soi-
tettu istutettavia tontin osia.

Alueella on voimassa Kellokosken osayleiskaava (KV 6.9.2010.) Kaavassa
saunan alue on osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi (VU), yh-
dyskuntateknisen huollon alueeksi (ET) seka julkisten palveluiden ja hal-
linnon alueeksi (PY). Lisaksi puistossa on alue, jolla kulttuurihistoriallisesti
arvokas rakennuskanta, rakenteet ja ymparisto sailytetaan (s).

Kelloko

Tuusulan yleiskaava 2040 ehdotuksessa asemakaava-alue on merkitty
tiiviiksi pientalovaltaiseksi alueeksi (AP), virkistysalueeksi (V). Lisaksi osa
alueesta on valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparis-
téa seka maakunnallisesti arvokasta kulttuuriymparistod. Pohjoisessa on
osoitettu viheryhteystarve rantaa kohti. Yleiskaava 2040 ei tule korvaa-
maan Kellokosken osayleiskaavaa.

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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Tuusulan yleiskaava 2040, kaavaehdotus (23.1.2019).

Uudenmaan maakuntakaavassa (lainvoima 2007) suunnittelualue on mer-
kitty taajamatoimintojen alueeksi.

Vaihemaakuntakaava 2 (lainvoima 2016) tarkeimpia ratkaisuja ovat toimiva
Jja kestava yhdyskuntarakenne, rakennetta tukeva liikennejarjestelma,
kaupan palveluverkko ja maakunnallinen kylaverkko. Kaavassa alue soi-
tettiin kulttuuriymparistén vaalimisen kannalta tarkeaksi alueeksi, valta-
kunnallisesti merkittava (RKY 2009).

Vaihemaakuntakaava 4 (Uudenmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi kaavan
24.5.2017. ja maakuntahallitus paatti 21.8.2017, etta kaava tulee voimaan
ennen kuin se saa lainvoiman.) on viisi teemaa: elinkeinot ja innovaatiotoi-
minta, logistiikka, tuulivoima, viherrakenne ja kulttuuriymparistot. Kaa-
vassa kumottiin merkinta kulttuuriymparistén vaalimisen kannalta tarkea
alue, tie tai kohde, valtakunnallisesti merkittava (RKY 2009) ja lisattiin mer-
kinta valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistd (RKY
2009).

Vaihemaakuntakaavoissa 1 ja 3 ei ole aluetta koskevia merkintdja.

Uusimaa-kaava 2050 on luonnosvaiheessa. Uusimaa-kaavan tarkeimpana
tavoitteena on ohjata maakunnan kasvua kestavasti. Tullessaan voimaan
kaava kumoaa seka nyt voimassa olevat etta lainvoimaiset maakuntakaa-
vat. Asemakaava-alueelle on osoitettu valtakunnallisesti ja/tai maakun-
nallisesti merkittava kulttuuriymparisté.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia, selvityksia ja paatoéksia:
e Tuusulan kunnan valuma-alue- ja pienvesiselvitys, Poyry 2018

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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e Tuusulan ekosysteemipalvelut, Ramboll 2017

e Tuusulan yleiskaavan 2040 maisemaselvitys, FCG, 2011

e Kulttuurimaisema ja rakennuskanta -selvitys, Tuusulan kunta,
2018

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetadan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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5. Leikkurinkuja — Uunimiehenpuisto, Jokela

Jokelassa Kolsan koulun lansipuolella sijaitsee Kolsan vanhan maatilan
vanha piharakennus, mahdollisesti autotalli. Tavoitteena on rakennuksen
kaavoittaminen asuinkayttoon. Ratkaisua tarkastellaan ympardivan puis-
ton maisemalliset arvot ja kayttomukavuus huomioiden. Kaavoituksen yh-
teydessa rakennukselle maaritellaan suojelumaaraykset. Lisaksi vierei-
seen puistoon tarkastellaan pientalotonttien sijoitusmahdollisuutta. Alu-
een aiemman kaytén takia maaperan mahdolliset pilaantuneet maat tul-
laan ottamaan huomioon kaavaprosessin aikana.

Kaava-alue on kunnan omistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille kunnan
aloitteesta.
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Asemakaavamuutosalueen sijainti suhteessa maanomistukseen.
Sinisella merkatut alueet ovat kunnan omistuksessa.

Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 1994. Alue on merkitty puis-
toksi (VL), jolle on sijoitettu rakennusala ja ajo sille seka asumiseen liitty-
vien huoltopalveluiden alue.

Alueella on voimassa Jokelan osayleiskaava (KV 13.3.20006), jossa alue on
osoitettu lahivirkistysalueeksi (VL0L).

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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¥

Jokelah osayleiskaavaa- (11.6.2008).

Tuusulan yleiskaava 2040 ehdotuksessa alue on merkitty omakotival-
taiseksi asuinalueeksi (AO) jonka lapi kulkee viheryhteystarve seka oleva

ulkoilureitti. Tuusulan yleiskaava 2040 tulee korvaamaan Jokelan
osayleiskaavan.

Tuusulan yleiskaava 2040, kaavaehdotus (23.1.2019).

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan,

miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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Uudenmaan maakuntakaavassa (lainvoima 2007) suunnittelualue on mer-
kitty taajamatoimintojen alueeksi.

Vaihemaakuntakaava 2 (lainvoima 2016) tarkeimpia ratkaisuja ovat toimiva
Jja kestava yhdyskuntarakenne, rakennetta tukeva liikennejarjestelma,
kaupan palveluverkko ja maakunnallinen kylaverkko. Vaihemaakuntakaa-
vassa asemakaava-alue on merkitty tiivistettavaksi alueeksi.

Vaihemaakuntakaavoissa 1, 3 ja 4 ei ole aluetta koskevia merkintoja.

Uusimaa-kaava 2050 on luonnosvaiheessa. Uusimaa-kaavan tarkeimpana
tavoitteena on ohjata maakunnan kasvua kestavasti. Tullessaan voimaan
kaava kumoaa seka nyt voimassa olevat etta lainvoimaiset maakuntakaa-
vat. Asemakaava-alueelle on osoitettu taajamatoimintojen kehittamis-
vyohyketta.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia, selvityksia ja paatoksia:
e Tuusulan kunnan valuma-alue- ja pienvesiselvitys, Poyry 2018
e Tuusulan ekosysteemipalvelut, Ramboll 2017
e Tuusulan yleiskaavan 2040 maisemaselvitys, FCG, 2011
e Kulttuurimaisema ja rakennuskanta -selvitys, Tuusulan kunta,
2018

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetadan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.



Sivu 30/ 37

6. Tuusulanvayla, Sula, Hyryla

Alue sijaitsee Sulan tydpaikka-alueella Etela-Tuusulassa Tuusulanvaylan
itapuolella. Tontilla sijaitsee vanha Amerin suojeltu tehdasrakennus. Alu-
eelle tutkitaan kaupan seka asumisen sijoitusta. Tavoitteena on kaavoittaa
tontti uudelleen soveltumaan Tuusulan nykyiseen kaupalliseen rakentee-
seen.

Kaava-alue on yksityisessa omistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille kun-
nan aloitteesta. Kaavoituksen aloittamisesta on neuvoteltu maanomistajan
kanssa. Alueella on kaupallisen verkon selvityksen ja Hyrylan keskustan
ratkaisujen vuoksi asetettu rakennuskielto, jota on jatkettu 26.4.2020
saakka. Kunta valmistelee asemakaavan muutoksen perusteella mahdol-
lisesti kyseeseen tulevan maankayttosopimuksen tontinomistajien kanssa
kaytavissa neuvotteluissa.
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Asemakaavamuutosalueen sijainti suhteessa maanomistukseen.
Sinisella merkatut alueet ovat kunnan omistuksessa.

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 2009. Alue on merkitty liikke-,
toimisto- ja toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY-15), jolla uudisra-
kentaminen on toteutettava siten, etta suojeltavan rakennuksen keskei-
nen asema taajamakuvassa sailyy. Ennen rakennus- tai toimenpidelupaa
koskevan paatdéksen antamista maakuntamuseolle on varattava mahdolli-
suus lausunnon antamiseen. Rakennusoikeutta on osoitettu 18 000 k-m?,
Jjosta on kaytetty vajaa 17 000 k-m? Tuusulanvaylan puoleisella tontinra-
jalla on liityntakielto. Lansi- ja etelarajalla on merkittyna istutettava alueen
osa. Tontti on pohjavesialuetta. Pohjoisosassa on kaksi maanalaista johtoa
varten varattua alueen osaa.

Alueella on voimassa Sulan osayleiskaava (KV 7.12.2015). Sulan osayleis-
kaavassa alue on merkitty kaupallisten palveluiden alueeksi (KM-2). Li-
saksi alueella on kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus (sr) ja alueen
pohjoisreunassa on vedenottamon alue (pv/s-1).

Alueelle on laadittu lisaksi Hyrylan lagjentumissuunnat — osayleiskaava
(KV 16.10.2000, osin oikeusvaikutteinen), mutta silla ei ole oikeusvaiku-
tusta talle alueelle.

o P. by

Sulan osayleiskaavan (KV 7.12.2015).

Tuusulan yleiskaava 2040 ehdotuksessa alue on osoitettu seudullisen va-
hittaiskaupan suuryksikon alueeksi (KM) seka sille on merkitty toisen vai-
heen uusi mahdollinen paivittaistavarakauppa -kohdemerkinta. Tuusulan
yleiskaava 2040 ei tulee korvaamaan Sulan osayleiskaavaa.

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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Tuusulan yleiskaava 2040, kaavaehdotus (23.1.2019).

Uudenmaan maakuntakaavassa (lainvoima 2007) suunnittelualue on mer-
kitty taajamatoimintojen alueeksi, jonka lisaksi se on pohjavesialuetta.

Vaihemaakuntakaavoissa 1, 2, 3 ja 4 ei ole aluetta koskevia merkintoja.

Uusimaa-kaava 2050 on luonnosvaiheessa. Uusimaa-kaavan tarkeimpana
tavoitteena on ohjata maakunnan kasvua kestavasti. Tullessaan voimaan
kaava kumoaa seka nyt voimassa olevat etta lainvoimaiset maakuntakaa-
vat. Asemakaava-alueelle on osoitettu taajamatoimintojen kehittamis-
vyohyketta ja pohjavesialue.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia, selvityksia ja paatoksia:

e Kaupan palveluverkkoselvitys, Ramboll 2018

e Tuusulan kunnan valuma-alue- ja pienvesiselvitys, Poyry 2018

e Tuusulan ekosysteemipalvelut, Ramboll 2017

e Tuusulan yleiskaavan 2040 maisemaselvitys, FCG, 2011

e Sulan osayleiskaavan ja varuskunta-alueen osayleiskaavan itaisen
osan luonto- ja maisemaselvitys (AIR-IX Ymparistd Oy 2006)

e Kulttuurimaisema ja rakennuskanta -selvitys, Tuusulan kunta,
2018

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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7. Korvenrannantie, Sula, Hyryla

Alue sijaitsee Sulan tydpaikka-alueella Etela-Tuusulassa Tuusulanvaylan
itapuolella. Tavoitteena on kaavoittaa yksityisomistuksessa oleva K-24
tontti uudelleen soveltumaan Tuusulan nykyiseen kaupalliseen rakentee-
seen. Paivittaistavarakaupan sijoittuminen alueelle tutkitaan.

Kaava-alue on yksityisessa omistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille kun-
nan aloitteesta. Alueella on kaupallisen verkon selvityksen ja Hyrylan kes-
kustan ratkaisujen vuoksi asetettu rakennuskielto, jota on jatkettu
26.4.2020 saakka. Kunta valmistelee asemakaavan muutoksen perusteella
mahdollisesti kyseeseen tulevan maankayttésopimuksen tontinomistajien

kanssa kaytavissa neuvotteluissa.
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Asemakaavamuutosalueen sijainti suhteessa maanomistukseen.
Sinisella merkatut alueet ovat kunnan omistuksessa

Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 2004. Alue on merkitty liike-
Jja toimistorakennusten seka ymparistévaikutuksiltaan niihin verrattavien
tyotilojen korttelialueeksi (K-24). Alueella saa kayttaa 40% alueesta tai ra-
kennusalasta rakentamiseen. Tontin rajoilla on liityntakieltoja, istutettavia
alueita seka maanalaisille johdoille varattuja alueita. Etelasivulla on julkisi-
vun vahimmaiskorkeudeksi osoitettu 8 m ja melunsuojaukseksi 35 dBA.
Majavatien puolella on kaksi ohjeellista puistomuuntamon paikkaa.

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa

kaavaprosessin edetessa.
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Alueella on voimassa Sulan osayleiskaavan (KV 7.12.2015). Sulan osayleis-
kaavassa alue on merkitty kaupallisten palveluiden alueeksi (KM-2). Li-
saksi alue kuuluu lentomeluvydhykkeeseen 3.
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Sulan osayleiskaavan (KV 7.12.2015).

Tuusulan yleiskaava 2040 ehdotuksessa alue on merkitty seudullisen va-
hittaiskaupan suuryksikon alueeksi (KM), jonka lisaksi sille on merkitty pai-
vittaistavarakauppa-kohdemerkinta. Tuusulan yleiskaava 2040 ei tule kor-
vaamaan Sulan osayleiskaavaa.

Tuusulan yleiskaava 2040, kaavaehdotus (23.1.2019).

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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Uudenmaan maakuntakaavassa (lainvoima 2007) suunnittelualue on mer-
kitty taajamatoimintojen alueeksi.

Vaihemaakuntakaava 2 (lainvoima 2016) tarkeimpia ratkaisuja ovat toimiva
Jja kestava yhdyskuntarakenne, rakennetta tukeva liikennejarjestelma,
kaupan palveluverkko ja maakunnallinen kylaverkko. Vaihemaakuntakaa-
vassa alueelle on osoitettu merkitykseltaan seudullinen vahittaiskaupan
suuryksikko.

Vaihemaakuntakaavoissa 1, 3 ja 4 ei ole aluetta koskevia merkintoja.

Uusimaa-kaava 2050 on luonnosvaiheessa. Uusimaa-kaavan tarkeimpana
tavoitteena on ohjata maakunnan kasvua kestavasti. Tullessaan voimaan
kaava kumoaa seka nyt voimassa olevat etta lainvoimaiset maakuntakaa-
vat. Asemakaava-alueelle on osoitettu kaupan alueeksi, joka on tarkoi-
tettu merkitykseltaan seudulliselle vahittaiskaupan suuryksikolle keskus-
tatoimintojen alueiden ulkopuolella. Alue on lentolilkkenteen laskeutumis-
aluetta ja lentomelualuetta (Lden 55 - 60 dBA). Lahialueelle on merkitty
maakaasun runkoputki.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia, selvityksia ja paatoéksia:

e Kaupan palveluverkkoselvitys, Ramboll 2018

e Tuusulan kunnan valuma-alue- ja pienvesiselvitys, Poyry 2018

e Tuusulan ekosysteemipalvelut, Ramboll 2017

e Tuusulan yleiskaavan 2040 maisemaselvitys, FCG, 2011

e Sulan osayleiskaavan ja varuskunta-alueen osayleiskaavan itaisen
osan luonto- ja maisemaselvitys (AIR-IX Ymparisté Oy 2006)

e Kulttuurimaisema ja rakennuskanta -selvitys, Tuusulan kunta,
2018

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetadan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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Lisatiedot suunnittelijoilta

Asemakaavan osalta

Vilma Karjalainen, kaavasuunnittelija, p. 040 314 2017
vilma.karjalainen@tuusula fi

Hyrylantie 16, PL 60, 04301 Tuusula

Pia Sjéroos, kaavoituspaallikko, p. 040 314 2014
Hyrylantie 16, PL 60, 04301 Tuusula

Maarit Suomenkorpi, kaavakonsultti, Tengbom Oy,
p. 050 415 3009, maarit.suomenkorpi@tengbom:.fi
Salomonkatu 17 A, 00100 Helsinki

Liikenne, kunnallistekniikka
Tomi Hurme, suunnitteluinsindéri, p. 040 314 3568
tomi.hurme@tuusula.fi

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetadan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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Kaavoituksen eteneminen

- vireilletulokuulutus 27.2.2019

+OAS nahtaville 30 vrk, 28.2.-20.3.2019

-nahtavillaolosta ilmoitetaan kirjeilla, verkkosivuilla ja Viikkouutiset
-asemakaavan lahtékohdat & tavoitteet

-Osallisilla mahdollisuus jattaa mielipide suullisesti tai kirjallisesti

- Asemakavaluonnos
- Kuntakehityslautakunta kasittelee asemakaavaluonnoksen
+ Asemakaavaluonnos asetetaan nahtaville 30 vrk
Luonnos -Osallisilla mahdollisuus jattaa mielipide suullisesti tai kirjallisesti
kevit 2019 nahtavilldolon aikana

- kuntakehityslautakunta & kunnanhallitus
Ehdotus -Osallisilla mahdollisuus jattaa Rirjallinen muistutus nahtavilléolon
alkusyksy 2019 aikana

- Esitetdan hyvaksyttavaksi asemakaavamuutos

- kuntakehityslautakunta

- kunnanhallitus

+kunnanvaltuusto

-Valitusaika 30 pdivad, jolloin osallisilla on mahdollisuus valittaa
SECTVECEELECN  hallinto-oikeudelle Runnanvaltuuston pddtéksestd

Hyvaksyminen

-Kaavan voimaantulosta kuulutetaan sanomalehdissa ja kunnan
ilmoitustaululla
Voimaantulo

2019/2020

- Kaavaehdotus tyostetaan yleissuunnitelmatydn yhteydessa
- kaavehdotus asetetaan nahtaville 30 vrk

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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ASEMAKAAVAN MERKINNAT JA MAARAYKSET:

AO

PTY

8011

1

MUORINPUISTO

150

v

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Erillispientalojen korttelialue.

Asuin-, like- ja toimistorakennusten korttelialue.

Ymparistohairioita aiheuttamattoman palvelu- ja tyopaikkatoimintojen

korttelialue.

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikon.
Puisto.

Lahivirkistysalue.

Yleisen tien alue.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.
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Murtoluku roomale)isen numeron edessa osoittaa, ku.inka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Luku osoittaa, kuinka suuren osan alueesta tai rakennusalasta saa kayttaa
rakentamiseen.

Rakennusala.

Auton sailytyspaikan rakennusala.

Puistomuuntamon rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava
kiinni.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen
ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden a@neneristavyyden
likennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB (A) .

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun puoleisten julkisivujen vahimmais-
korkeuden maanpinnasta lukien. Vahimmaiskorkeuden tulee tayttya koko
julkisivun matkalla. Julkisivujen yhteenlasketun pituuden on oltava vahintaan
1/4 rakennusalan sivun pituudesta.

Merkinta osoittaa rakennusten 1. kerroksen lattian alimman sallitun
korkeusaseman.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Asumiseen liittyvien huoltopalvelujen alue.

Katu.

Istutettava alueen osa.

Rakennuspaikan tai alueen osa, jolla oleva puusto on sailytettava siten, etta
sallitaan vain maisemanhoidollisesti tarpeelliset toimenpiteet.

Liite 3
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Rakennuspaikan tai alueen 0sa, jolla oleva puusto seka muu kasvillisuus on
sailytettava siten, ettd lehdon seka norojen ominaispiirteet sailyvat. Alueella
sallitaan vain maisemanhoidollisesti tarpeelliset toimenpiteet.

Rantavyohyke.

Rantapuusto tulee sailyttaa luonnontilassa. Vyohykkeella sallitaan istuttaminen,
joka el aiheuta luonnontilaan olennaisia muutoksia. Muiden merkintojen
estamatta vyohykkeella sallitaan asuntorakennusten korttelialueella yhden,
enintaan 20 k-m2 suuruisen rantasaunan rakentaminen rakennuspaikkaa kohti.
Rakennuksen tulee sijaita vahintaan 10 m etaisyydella rannasta ja puuston
suojassa.

RantavyGhyke, jolla puusto sailytetaan. Vyohykkeella sallitaan normaalit
maisemanhoitotoimenpiteet.

Sailytettava/istutettava puurivi.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katutie.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu/tie,
jolla huoltoajo on sallittu.

Ajoyhteys.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Pysakdimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Maanalaista sahkojohtoa varten varattu alueen osa.

Kadun tai likennealueen alittava kevyen likenteen yhteys.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Suojeltava rakennus.

Rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti ja taajamakuvan kannalta
arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa eika siina saa suorittaa

sellaisia lisarakennus- tai muutostdita, jotka turmelevat sen rakennustaiteellista
arvoa tai tyylia. Maarays koskee myos rakennuksen toimisto-osan ala-aulaa ja
porrashuonetta. Rakennus lasketaan kuuluvaksi tontin kokonaiskerrosalaan.
Ennen rakennus- tai toimenpidelupaa koskevan paatoksen antamista
maakuntamuseolle on varattava mahdollisuus lausunnon antamiseen.

Suojeltava rakennus.

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kulttuurimaiseman sailymisen
kannalta poikkeuksellisen arvokas rakennus. MRL:n 57.2 § nojalla
maarataan, etta rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa tehtavien
muutos- ja korjaustoimenpiteiden seka pihapiiriin toteutettavien uudis-
rakennusten tulee olla sellaisia, etta rakennuksen rakennustaiteellisesti,
historiallisesti tai maisemakuvan kannalta arvokas luonne sailyy. Ennen
muutos- tai korjaustoimenpiteisiin ryhtymista tulee museoviranomaiselle
varata tilaisuus lausunnon antamiseen.

Suojeltava rakennus.

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kulttuurimaiseman sailymisen
kannalta arvokas rakennus. MRL:n 57.2 § nojalla maarataan, etta
rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa tehtavien muutos- ja
korjaustoimenpiteiden seka pihapiiriin toteutettavien uudisrakennusten
tulee olla sellaisia, ettéd rakennuksen rakennustaiteellisesti, historiallisesti
tai maisemakuvan kannalta arvokas luonne sailyy. Ennen muutos- tai
korjaustoimenpiteisiin ryhtymista tulee museoviranomaiselle varata
tilaisuus lausunnon antamiseen.

Suojeltava rakennus.

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kulttuurimaiseman sailymisen kannalta
arvokas rakennus. MRL:n 57.2 § nojalla maarataan, etta rakennusta ei saa
purkaa, eika siind saa suorittaa sellaisia korjaus- tai muutostdita, jotka
turmelevat julkisivujen ja vesikattojen rakennustaiteellista tai historiallista arvoa.
Ennen muutos- tai korjaustoimenpiteisiin ryhtymista tulee museoviranomaiselle
varata tilaisuus lausunnon antamiseen.

Alue sijaitsee pohjaveden muodostumisalueella.

Kulttuurihistoriallisesti arvokas alue. Valtakunnallisesti merkittava Marieforsin
ruukki ja Kellokosken sairaala.

Uudisrakentaminen ja rakennuksissa suoritettavat muutos- ja korjaustoimen-
piteet tulee toteuttaa siten, etta ympariston kulttuurihistoriallinen ja/tai taajama-
kuvallinen luonne sailyy. Aluetta koskevista suunnitelmista ja toimenpiteista on
pyydettdva museoviranomaisen lausunto.

KOHTEET 1, 3, JA 6

Tarkeéa pohjavesialue.

Alueelle rakennettavat yleiselle likennealueelle tarkoitetut tiet ja paikoitusalueet
on paallystettava vetta lapaisemattomilla materiaaleilla. Sadevedet on em.
alueelta johdettava pohjavesialueen ulkopuolelle.

KOHTEET 3, JA 6

Pohjaveden muodostumisalue.
Alueella tulee huolehtia siita, ettei pohjaveden laatu huonone.

KOHDE 6

Pohjavedenottamon alue.
Alueella tulee noudattaa aluetta koskevia vesioikeudellisia paatoksia
(L-SVEO n:0 17/1970, 19.2.1970 ja 118/1979 A, 12.11.1979).
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YLEISET MAARAYKSET:

Asemakaavassa on ohjeellinen tonttijako.

Uudisrakennukset tulee julkisivu- ja kattomateriaalien seka kattomuodon suhteen rakentaa korttelialueen
yhtenaista rakennustapaa noudattaen.

AK -KORTTELIALUEET

Kokonaan tai paaasiallisesti maanpinnan ylapuolella olevaa kellarikerrosta ei saa rakentaa. Jokaisella
asunnolla tulee olla suojattu asuntopiha tai parveke.

Autopaikat on erotettava muusta piha-alueesta istutuksilla.

Korttelissa 8011 tontilla 5 voidaan 10 % kerrosalasta toteuttaa julkisten lahipalvelujen tiloiksi, esim.
sosiaalitoimen tarpeisiin.

Korttelissa 5509 tontille saadaan kaavassa merkityn kerrosalan liséksi rakentaa kunkin porrashuoneen

15 m2 ylittava osa, hissikuilut, asumista palvelevia yhteistiloja seka teknisia tiloja kerroksiin, kuitenkin
yhteensa enintaan 15 % asuntokerrosalasta. Alueelle rakennettavien katosten seinapinta-alasta tulee olla
vahintdan 30 % avointa. Parvekkeita, jatesuojia ja muita piharakennuksia voidaan sijoittaa myés rakennus-
alan rajojen ulkopuolelle kuitenkin siten, etteivat ne ole esteena likenteelle ja pelastusajoneuvoille.
Uudisrakentaminen on toteutettava siten, etta Amerin suojellun rakennuksen keskeinen asema taajama-
kuvassa sailyy.

AP -KORTTELIALUEET

Alueelle saa rakentaa kytkettyja tai erillisia pientaloja seka rivitaloja. Jokaisella asunnolla tulee olla
suojattu asuntopiha.

AO -KORTTELIALUEET

Tontti tulee rajata ymparistdon soveltuvasti pensasaidalla tai -aidanteella. Lauta- tai verkkoaitaa tai
muuria ei sallita.

Kortteleissa 8011 ja 8129 uudisrakentaminen on toteutettava siten, etté suojeltavan rakennuksen
arvokas luonne sailyy.

PTY -KORTTELIALUE

Alueelle saa sijoittaa myymala- ja toimistotiloja, ymparistohairiota aiheuttamatonta pienyritys- tai
verstastoimintaa seka palveluita, kuten kahvilan. Alueelle ei saa sijoittaa paivittéistavarakauppaa.
Alueelle saa sijoittaa talousrakennuksia, kuten pihasaunan ja grillikatoksen. Uudisrakentaminen tulee
sovittaa olemassa olevaan ymparistoon suojellun rakennuksen kulttuurihistorialliset arvot huomioiden.

KM-KORTTELIALUEET

Kortteliin 5509 saa sijoittaa paivittaistavarakaupan, jonka koko on enintaan 500 k-m2. Alueella saa
korttelin paékayttotarkoituksen mukaisesta kerrosalasta kéyttaa enintédén 25 % liikuntatiloiksi. Lisaksi
alueelle saa sijoittaa muita palvelu-, toimisto- ja toimitiloja. Uudisrakentaminen on toteutettava siten, etta
suojellun rakennuksen keskeinen asema taajamakuvassa sailyy.

Alueelle tulee osoittaa myos korttelin 5509 AK-tonttien autopaikat.

Korttelissa 5526 tontille 1 saa sijoittaa paivittaistavarakaupan, jonka koko on enintaan 2000 k-m2.
Tontille 2 saa sijoittaa paivittaistavarakaupan, jonka koko on enintaan 500 k-m2.

Pysakointialueet tulee rajata ja jakaa istutuksilla ja reunakiveyksilla enintaan 900 m2

suuruisiin osiin ja niille tulee istuttaa vahintaan yksi puu 20 autopaikkaa kohti.

Kylmia varastorakennuksia ja -katoksia, joiden runkosyvyys on enintdan 10 m saa toteuttaa kaavaan
merkityn kerrosalan lisaksi enintaan 10 % kerrosalasta. Ulkovarastoalueet ja niihin verrattavat ulko-
myyntialueet tulee aidata rakennusten tyyliin sopivalla umpiaidalla.

Tonteilla sijaitsevat vesijohto- ja viemarilinjat on suojattava tontin omistajan toimesta siten, ettei johdoille
aiheudu haitallisia painumia tai siirtymia rakentamisen seurauksena.

Alle 18 metrin etaisyydella voimalinjasta tulee kasvillisuuden korkeus rajoittaa kahteen metriin koko
kasvukauden aikana. Alueelle ei myoskaan saa sijoittaa yli kahden metrin korkuisia rakennelmia

tai rakenteista ilman johdon omistajan lupaa.
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AUTOPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT:

AO-korttelialue: 2 ap / asunto
AP-korttelialue: 1 ap / 90 k-m2 tai vahintaan 1,2 ap / asunto
AK-korttelialue: 1 ap / 90 k-m2 tai vahintaan 1 ap / asunto
AL-korttelialue:
2 ap / asunto
1 ap /50 k-m2 liiketilat
PTY-korttelialue: 1 ap / 20 k-m2
KM-korttelialueet:
1 ap /35 k-m2, liiketilat
1 ap /50 k-m2, toimistotilat
1 ap /70 k-m2, toimitilat
ET-korttelialue: 1 ap / 120 k-m2

TARKEA POHJAVESIALUE:

Osa-alueet 1, 3, ja 6 sijaitsevat pohjavesialueella. Alueella on kielletty kaikki
pohjaveden laatua heikentavat toimenpiteet. Tavoitteena on, etta alueella muodostuvan pohjaveden
maara ei merkittavasti vahene.

Rakennukset on perustettava niin, ettei rakentaminen vaikuta pohjaveden korkeuteen eika virtauksiin.
Alueella ei saa irrallaan sailyttaa tai varastoida nestemaisia polttoaineita eika pohjavetta likaavia aineita.
Moottoriajoneuvojen ajo- ja pysakointialueet seka jateastian sijoituspaikat ja muut vastaavat tulee
paallystaa oljya lapaisemattomalla pintamateriaalilla tai pohjavesisuojauksen sisaltavalla rakenteella ja
niiden valumavedet tulee johtaa 6ljynerotuskaivojen, biosuodattimien tai muiden vastaavien rakenteiden
kautta hulevesiviemariin ja edelleen pohjavesialueen ulkopuolelle. Maarays koskee myoés kellaritiloja ja
maanalaista pysakointitilaa. Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa suunnitelma sammutusvesien
hallinnasta niin, ettd sammutusvedet ja muut ei-imeytyskelpoiset hulevedet johdetaan dljynerotuskaivojen,
biosuodattimien tai muiden vastaavien rakenteiden kautta hulevesiviemariin.

Pohjavesialueella ei saa rakentaa maalampokaivoja, eika oljypohjaiseen lammitykseen
tarkoitettuja polttoainesailioita.

Kattovedet tulee imeyttaa takaisin maaperaan pohjavedeksi.

Imeyttdminen tulee tapahtua biosuotimen tai vastaavan kautta, ei suoraan kivennaismaaperaan. Muilta
kuin moottoriajoneuvojen ajo- ja pysakointialueilta ja jateastian sijoituspaikoilta muodostuvat hulevedet
voidaan ohjata pintavaluntana. Pistemaisia hulevesien purkukohtia puistoon ei sallita.



Pohjavesi ja hulevesimaarays:

Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettdva selvitys hulevesien jarjestamisesta seka pohjaveden hallinta-
suunnitelma. Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa suunnitelma rakennusaikaisesta pohjaveden
seka hulevesien hallinnasta.

Likaisia hulevesia ei saa johtaa kasittelemattdmina maastoon tai vesistoon.

Mikali hulevesien puhdistamiseen kaytetaan oljynerotuskaivoja, ne tulee mitoittaa oikein ja niista tulee
rakennusluvan yhteydessa esittaa periaatepiirrokset, mitoitusperiaatteet ja kayttoohjeistus.

Yleisilla alueilla on viivytettava ja imeytettava puhtaat hulevedet.

Korttelialueilla kiinteistjen on viivytettava ja imeytettava hulevesia alueellaan periaatteella viivytys-
tilavuudeltaan 1 m3 vetta jokaista 100 m2 lapaisematonta pintaa kohden. Hulevesien biosuotimilla
tai muilla vastaavilla rakenteilla varustetut viivytys- ja imeytysrakenteet tulee suunnitella tyhjentyviksi
sateen loppua seuraavan 24 tunnin kuluessa. Rakenteessa tulee olla suunniteltu ylivuoto kiinteiston
alueella syntyvien hulevesien johtamiseksi alueelliseen hulevesien hallintaratkaisuun johtavaan
jarjestelmaan.

Tuusulan kunta
Kaavan nro 3552

Liite 3

KEHITETTAVAT KIINTEISTOT

ASEMAKAAVAN MUUTOS

LUONNOS

Asemakaavan muutos koskee Tuusulan kunnan:

1. kunnanosa Hyryla
kortteli 8011 tontteja 5 ja 6 (kartta 1. Yli-Jussila)
katu- ja puistoalueita

Asemakaavalla muodostuvat korttelin 8011 tontit 5,6 ja 9.

Asemakaavan yhteydessé hyvaksytaan tonttijako.

korttelin 35012 Y-tontti (kartta 2. Aattola)
Asemakaavalla muodostuvat korttelin 8128 tontit 1 ja 2.
Asemakaava-alueella on ohjeellinen tonttijako.

korttelin 33050 tonttia 3 (kartta 3. Prijuuti)

korttelin 33054 kahta AO-tonttia

katu-, likenne- ja puistoalueita

Asemakaavalla muodostuu korttelin 8127 tontti 1
korttelin 8128 tontti 1

katu-, liikenne- ja puistoalueet.

Asemakaava-alueelle laaditaan erillinen sitova tonttijako.

3. kunnanosa Kellokoski

korttelin 70155 YL-tonttia (kartta 4. Mannistonpuisto)
autopaikkojen korttelialuetta

katu- ja puistoalueita.

Tuusulan kunta
Kaavoitus 30.4.2019

Pia Sjéroos, kaavoituspaallikkd

Tuusulassa xx.x.20xx

Jarmo Kyllénen, paikkatietopaallikk®

Asemakaavalla muodostuvat korttelin 7052 tontti 1
kortteli 7053

katu- ja puistoalueita.

Asemakaava-alueella on ohjeellinen tonttijako.

2. kunnanosa Jokela

virkistysaluetta (kartta 5. Leikkurinkuja—Uunimiehenpuisto)
Asemakaavalla muodostuvat korttelin 6031 tontit 1-3
kortteli 6033

virkistysalue.

Asemakaava-alueella on ohjeellinen tonttijako.

7. kunnanosa Sula

korttelia 5509 (kartta 6. Tuusulanvayla)

Asemakaavalla muodostuu kortteli 5509.
Asemakaava-alueelle laaditaan erillinen sitova tonttijako.

korttelia 33228 (kartta 7. Korvenrannantie)
Asemakaavalla muodostuu kortteli 5526.
Asemakaava-alueella on ohjeellinen tonttijako.

Nn.Nn, kaavasuunnittelija

Asemakaava on ollut maankaytt6- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti

julkisesti nahtavilla xx.x.-xx.x.2019.

Asemakaavakartan yhtapitavaksi kuntakehityslautakunnan xx.x.2019 § x tekeman

paatéksen kanssa todistaa:

Tuusulassa xx.x.2019

Tuula Hyttinen, kunnansihteeri
Kunnanvaltuuston péytakirjanpitaja

KKL LV

KH Voimaantulo

MRA 27 §

KKL 3552
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Kehitettavat kiinteistot
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman palaute ja vastineet

Asemakaavaluonnos oli nahtavilla 28.2.-29.3.2019

Museovirasto

Museoviraston ja maakuntamuseoiden valisen yhteistydésopimuksen mukaisesti Keski-
Uudenmaan maakuntamuseo antaa asiasta lausunnon.

Kaavanlaatijan vastine:

Merkitaan tiedoksi.

Kasvatus- ja sivistyslautakunta

Kasvatus- ja sivistyslautakunnalla ei ole huomautettavaa Kehitettavat kiinteistot
asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta /osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta. maakuntamuseo antaa asiasta lausunnon.

Kaavanlaatijan vastine

Merkitaan tiedoksi.

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta

Kulttuuri- ja vapaa- aikalautakunnalla ei ole huomautettavaa Kehitettdvat kiinteistét

asemaavasta ja asemakaavan muutoksesta / osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.
Kaavanlaatijan vastine:

Merkitaan tiedoksi.

Tuusula-Seura ry
Aattolan asemakaavan muutoksesta Tuusula-Seura ry esittaa seuraavaa.

Kyseisella tontilla sijaitsee vanha asuinrakennus, joka on Iloniemen liséksi ainoa
tien varrella jarven puolella viela jaljella olevista vanhoista asuinrakennuksista,
joka on vield kunnostuskelpoinen ja on sailyttamisen arvoinen.

Jotta vield jotakin alkuperadisesta Kirkkotien miljédn historiallisesta arvoista
sailyisi jalkipolville, pitaisi se ehdottomasti sailyttdaa nykyisella tontilla ilman
lisdrakentamista.

Myds maisemallisesti olisi tarkeaa, etta jonkinmoinen nakéyhteys jarvelle sailyisi.
Mikali suunnitelmissa oleva 500 m2:n rakentaminen sallitaan, tulee tamakin
yhteys jarvelle katkeamaan. Jo nykyisin tiivis asuntojen rivi peittaa nakymat
jarvelle kokonaan, eika sita kehitysta ole syyta jatkaa.

Siksi jarven ja tien valissa oleva alue tulisi jattaa hoidetuksi puistoksi, jolloin
kuntalaisilla olisi my6s mahdollisuus kayttaa sita ulkoilureittina jarvelle etenkin
talvisaikkaan.
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Jarven ainutlaatuisia maisemia ei pitdisi lyhytnakdiselld tehorakentamisella
vaarantaa, koska mitaan pakottavaa syyta siita siihen ei ole.

Tuusulan maine "kulttuurikuntanakin" jo sita edellyttaa.
Kaavanlaatijan vastine:

Alueella on voimassa asemakaava, jossa julkisilla palveluilla (Y-tontti) on 500 k-
m? rakennusoikeutta. Tekeilla olevassa asemakaavan muutoksessa
rakennusoikeutta vahennetaan huomattavasti ja kayttétarkoitus muutetaan
asumiseksi. Aattolan rakennus esitetdan asemakaavalla suojeltavaksi ja
Kirkkotien varrelle, tontin kaakkoiskulmaan esitetaan rakennusoikeutta pienelle
100 k-m? erillistalolle. Ranta sailytetaan ennallaan osana tontteja ja rannan
kasvillisuus tulee sailyttaa.

Caruna Oy
Nykyinen sahkdnjakeluverkko

Kaava-alueella on Caruna Oy:n sahkdnjakeluverkkoa oheisen liitteen 1
mukaisesti. Punaisella viivalla on esitetty 110 kV johdot, sinisella viivalla on
esitetty 20 kV johdot ja 0,4 kV johdot vihreadlla. Ilmajohdot on esitetty
yhtenaisella viivalla ja maakaapelit katkoviivalla. Korvenrannan kaava-alueen
eteldareunassa kulkee 110 kV voimajohtomme, joka on esitetty kuvassa 1.

Voimajohdolle on lunastettu kayttéoikeuden rajoitus poikkileikkauskuvan
mukaisesti. Johtoalueelle ei saa sijoittaa ilman voimajohdon omistajan lupaa
maanpaallisia tai maanalaisia rakennuksia tai rakennelmia. Istutuksien korkeus on
oltava rajoitettu koko kasvukauden aikana maksimissaan kahteen (2) metriin.

Reunavydhykkeilla kasvava puu saa johtoaukean reunassa olla enintdan 10 metrin
korkuinen ja muulla osalla reunavydhyketta niin korkea kuin puun etaisyys on

johtoaukean reunasta. Johtoalueella tai sen ldheisyyteen sijoittuvasta
rakentamisesta tulee aina pyytaa Carunalta erillinen risteamalausunto. Risteama
voi olla rakennelma, rakennus, tie tai katu, joka sijoittuu voimajohdon
laheisyyteen. Risteamalausunto tulee pyytaa, vaikka suunnitelma olisi jo osoitettu
kaavassa. Risteamalausunnossa esitetaan annettua kaava-lausuntoa
yksityiskohtaisemmin ne seikat ja turvallisuusnakdkohdat, jotka hankkeen
suunnittelijan ja toteuttajan tulee voimajohdon kannalta ottaa huomioon.
Risteamalausuntopyynndn voi lahettda osoitteeseen alueverkko@caruna.fi.

Caruna Oy suosittelee asemakaavassa kaytettavan ymparistoministerion
asetuksen mukaista merkintda nro 154 (johtoa varten varattu alueen osa).
Johtoalue on hyva yksildéida kayttamalla tunnusta z = sahkdlinja. Alueen leveyden
olisi hyva olla koko johtoalueen leveys.

Vaikutukset sahkdnjakeluun
Vaikutuksista sahkdnjakeluun otetaan tarkemmin kantaa kaavan tarkentuessa.

Johto- ja muuntamovaraukset
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Korvenrannan kaava-alueella on tehty tarvittavat muuntamovaraukset voimassa
olevassa kaavassa. Mahdollisiin uusien muuntamoiden tarpeisiin otetaan
tarkemmin kantaa kaavan tarkentuessa.

Siirtokustannusten jako

Tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehdaan Carunan toimesta ja
siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttaa, etta niille
jarjestyy uusi pysyva sijainti.

Muuta huomautettavaa
Meilla ei ole muuta huomautettavaa ko. osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.
Lausuntopyynt6 luonnos- ja ehdotusvaiheissa

Toivomme mahdollisuutta antaa lausunnot viela luonnos- ja ehdotusvaiheissa, kun
asemakaavan tarkempi kayttotarkoitus tarkentuu. kts. liitekartat

Kaavanlaatijan vastine:

Merkitaan tiedoksi. Merkitaan kaavaan tarpeelliset johtoalueet. Johtojen siirrot
ovat mydéhempaa kaavan toteutusta.

Suomen Luonnonsuojeluliitto Tuusulan Yhdistys ry
1. Yli-Jussila, Hyryla

Ei lausuttavaa.
2. Aattola, Hyryla

Katsomme, etta tontille ei tulisi lisdrakentaa. Luonto-, ymparistd- ja maisema-arvot
tulee huomioida. Ranta jattaa luonnontilaan ja kasittelemattd. Yhdistyksemme pitaa
Tuusulanjarven rannoille lisdrakentamista valtettavana asiana. Loput rannat, joita on
hyvin vahan, tulisi jattéda rakentamisen ulkopuolelle ja valttaa lyhytnakoista
pikavoittojen hakemista.

3. Prijuutti, Hyryla

Talla hetkella ei lausuttavaa.
4. Manniston puisto, Kellokoski

Piddmme esitettya suunnitelmaa hyvana. Ei lausuttavaa tasta.
5. Leikkurinkuja - Uunimiehenpuisto, Jokela

Pidamme esitettya suunnitelmaa hyvana. Viheryhteysvaylan tulisi jaada riittavan
levedksi.

6. Tuusulanvayli, Sula, Hyryla

Pidamme esitettya suunnitelmaa hyvana. Toteutuksessa tulee huomioida Pohjavesia
koskevat maaraykset Tuusulan kunnan rakennusjarjestyksessa. Alue sijaitsee
tarkeallad pohjaveden muodostumisen alueella.

7. Korvenrannantie, Sula, Hyryla
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Pidémme esitettya suunnitelmaa hyvana.
Kaavanlaatijan vastine:
2. Aattola

Alueella on voimassa asemakaava, jossa julkisilla palveluilla (Y-tontti) on 500 k-
m? rakennusoikeutta. Tekeilld olevassa asemakaavan muutoksessa
rakennusoikeutta vahennetaan huomattavasti ja kayttétarkoitus muutetaan
asumiseksi. Aattolan rakennus esitetdan asemakaavalla suojeltavaksi ja
Kirkkotien varrelle, tontin kaakkoiskulmaan esitetaan rakennusoikeutta pienelle
100 k-m? erillistalolle. Ranta séilytetaan ennallaan osana tontteja ja rannan
kasvillisuus tulee sailyttaa.

5. Leikkurinkuja - Uunimiehenpuisto
Rakennuksille on esitetty pienet tontit. Padosa virkistysalueesta sailyy.
6. Tuusulanvayla

Kaavaan on sisdllytetty pohjavesien suojelua koskevat maaraykset.

Mielipiteenjattaja 1
Kaavaehdotuksen kohta 4. Mannisténpuisto, kellokoski

Ehdotan, etta tontti (As. Oy Tuusulan Rauhavilla) otetaan osaksi
kaavasuunnittelualuetta.

Saunarannankujalle tulevat uudet asuinrakennukset ja suunniteltu kahvilatoiminta
tulevat lisdamaan lilkennetta ja viemaan osan rauhallisesta puistoalueesta/
maisemasta ja siten laskemaan tilan arvoa merkittavasti.

Ottamalla tilan osaksi kaavasuunnittelua, kunta voisi ndin halutessaan kompensoida
tilan menetettavaa arvoa, tarkistamalla tilan rakennusoikeutta ja
lohkomismahdollisuutta.

Talla hetkelld r.o. on 700m2 (jaljella 175m2), joka on alle 0,25, vaikka AP-2 on 0,25-
0,35 aluetta. Toiveena on, ettd rakennusoikeus laskettaisiin 0,35 mukaan.

Tama mahdollistaisi tulevaisuudessa Tuusulan Yleiskaava 2040 ehdotuksen mukaisesti
alueen taydentdmista pientalo valtaiseksi asuinalueeksi.

Kaavanlaatijan vastine:

Mielipiteenjattajan kanssa neuvotellaan tontin liittdmisestd kaavamuutokseen.

Mielipiteenjattaja 2
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Aattolan rakennus Kirkkotie 24:ssa kertoo omalta osaltaan ymparistdn vaiheista ja
kerrostumista. Aattola ja vanhat tammet, tieta reunustavat hevostallit ja kirkon
makasiinit ovat vanhaa idyllista nakymaa. Sen takia koen tarkeana, etta Aattola
sdilytetaan.

En kannata asuinrakentamista AO-3 alueelle. Mielestani alueen pitdisi olla hoidettu
metsapuisto. Tontti on ahdas ja kapea.

Kaavanlaatijan vastine:

Alueella on voimassa asemakaava, jossa julkisilla palveluilla (Y-tontti) on 500 k-
m? rakennusoikeutta. Tekeilld olevassa asemakaavan muutoksessa
rakennusoikeutta vahennetaan huomattavasti ja kayttétarkoitus muutetaan
asumiseksi. Aattolan rakennus esitetdan asemakaavalla suojeltavaksi ja
Kirkkotien varrelle, tontin kaakkoiskulmaan esitetaan rakennusoikeutta pienelle
100 k-m? erillistalolle. Ranta sailytetaan ennallaan osana tontteja ja rannan
kasvillisuus tulee sailyttaa.

Mielipiteenjattaja 3

Esitamme nykyisen rakennuksen sdilyttdmista ennallaan ja vastustamme
lisarakennussuunnitelmia oas:ssa nro 3552 kiinteistdlle Aattola, Hyryla, Kiinteiston
olemassaoleva rakennus on yksi harvoja jaljella olevia erittain vanhoja ja siten
kulttuuriarvoltaan (yhteys Iloniemeen) vaalittava rakennuksia Kirkkotien eteldpadssa.
Kiinteistddn liittyva erityinen arvo liittyy myo6s sen sijaintiin Tuusulanjarven
valittdmassa laheisyydessa ja Kirkkotielta jarvelle avautuvaan nakymaan.
Asemakaavan muutos ja suunniteltu lisdrakentaminen potentiaalisesti vaarantavat
nama MRL:ssa vaalittaviksi sadadetyt erityiset arvot, eivatka ne huomioi riittavalla
tavalla Tuusulan Yleiskaava 2040 ehdotuksessa, Uudenmaan maakuntakaavassa ja
vaihemaakuntakaavassa 4 mainittuja kulttuuriymparistdéarvoja. Lisaksi asemakaavaan
ehdotetusta muutoksesta saatava hyoty (lisdrakentamisesta) olisi intressivertailussa
huomattavan vaatimaton suhteessa menetettaviin arvoihin. Alueen kulttuuriarvot
tulee turvata myo6s Uusimaa-kaava 2050 valmistelussa.

Toivomme tietoa kaavahankkeen etenemisesta kirjeitse.
Kaavanlaatijan vastine:

Alueella on voimassa asemakaava, jossa julkisilla palveluilla (Y-tontti) on 500 k-
m? rakennusoikeutta. Tekeilla olevassa asemakaavan muutoksessa
rakennusoikeutta vahennetaan huomattavasti ja kayttétarkoitus muutetaan
asumiseksi. Aattolan rakennus esitetdaan asemakaavalla suojeltavaksi ja
Kirkkotien varrelle, tontin kaakkoiskulmaan esitetaan rakennusoikeutta pienelle
100 k-m? erillistalolle. Rannalla on todettu lehtomaista kasvillisuutta. Ranta
sdilytetaan ennallaan osana tontteja ja luontoarvojen takia rantavydhykkeen
kasvillisuus tulee sailyttaa.

Mielipiteenjattaja 4
e Aattolan rakennus sdilytetdan ja tilaa kehitetdaan osana Kirkkotien
kulttuuriymparistoa.
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e Varmistetaan ndakymat jarvelle, jotta kaikki kulkijat voisivat nauttia
maakuntajarvemme maisemista.

e Tutkitaan mahdollisen rantaraitin rakentamisen mahdollisuutta Koskensillalta
kirkolle ja sielta eteenpain, mottona voisi olla “jarvi kuuluu kaikille”.

e Sailytetdan edes se pieni osa, joka ei ole yksityisessa omistuksessa kaikkien
kuntalaisten ulottuvilla.

kts liite:

Sain teilta 20.2.2019 paivatyn OAS:n nro 3552 koskien mm. Aattolan (4:198)
kaavamuutosta, jolla tullaan maarittelemaan Aattolan vanhalle rakennukselle
suojelumaaraykset seka muulle tontille kaava, jolla tuetaan tontin sijainti huomioiden
alueen luonto- ja kulttuuriarvot.

Tama Aattolan talo ymparistéineen ja rauhoitettuine vanhoine tammineen on todella
tarkea osa koko Tuusulan Kirkkotien miljédlle ja tunnelmalle. Tontin ymparisto pitaisi
uuden kaavan tukemana palauttaa 1900-luvun alkupuoliskon mukaiseksi
niityksi/maisemapelloksi. Téma osaltaan toisi silloin talon paremmin nakyville, mutta
varsinkin avaisi uskomattoman komean maiseman maakuntajarvellemme Uotain
kuvamateriaaliakin talle 16ytyy, saati muistikuvia).

Perustellusti on esitetty paljon toivomuksia Tuusulanjarven laajemmasta nakymisesta
kevyen- lilkenteen vayladlle ja ajotielle myds jarven eteldpdassa. Avaamalla tama
jarvimaisema saadaan paivittain sadoille Kirkkotien kavijoille hienoja
maisemaelamyksia ja sen tuomia lukuisia positiivisia asioita - ehka nyt on viimeinen
tilaisuus parantaa jarven nakyvyytta Kirkkotielle.

Unohtaa ei mydskaan sovi sita, miltd maisema nayttaa jarvelta pain katsottaessa.
Tasta ei valitettavasti nykyinen Paijalan ranta kelpaa sen eteldiselta osaltaan
esimerkiksi, eika taida kelvata nyt Aattolan naapurustokaan kaikilta osin. On varmasti
paikallaan, etta viela paljoltikin komeita maakuntajarvemme rantoja ei rakenneta
yhtaan enempaa. Kaavoittajan merkatessa 1980-luvun alussa Aattolan tontille V-
kaavaan kasittamattémat 500 m2 rakennusoikeutta niin ymparistd oli silloin kuitenkin
lahes rakentamatonta ja kaavoittamatonta Havulinnan komeine metsineen. V-kaavaan
merkattua rakennusoikeutta ei voi tietenkaan 'kopioida' AO3-kaavan
rakennusoikeudeksi, varsinkaan nykytilanteessa, vaan aluetta tulisikin kehittaa
[dhinna kunnan omistuksessa ja pitda tuota Aattolaa nykyiseen tapaan esim.
taiteilijoille vuokrattavana tyétilana, jona se on tahankin asti toiminut hyvin ja
menestyksellisesti. Fjallbohonhan kunnostettiin 1980- luvulla téllaisia tydétiloja, jotka
silloin valitettavasti tuhoutuivat tulipalossa juuri ennen valmistumistaan. Nyt olisi
sitten hyva tilaisuus rakentaa kulttuurikuntaamme taltakin osin.

Marjo ja Lauri Haikonen / gsm 0400802775

"Joillakin maisemilla on kovat kasvot; ne kehottavat painamaan kaasua ja
kiiruhtamaan alta pois. Toiset sen sijaan tulevat vastaan kuin hyvét ystéavat ja
kehottavat pysdhtymaéan luokseen.11 (Antti Halonen)

Aattola/v2018 - varmasti tamankin kesan yksi
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ihastelluimmista Kirkkotien / Rantatien kiinteistéista!

Kaavanlaatijan vastine:

Alueella on voimassa asemakaava, jossa julkisilla palveluilla (Y-tontti) on 500 k-
m? rakennusoikeutta. Tekeilla olevassa asemakaavan muutoksessa
rakennusoikeutta vahennetaan huomattavasti ja kayttétarkoitus muutetaan
asumiseksi. Aattolan rakennus esitetdan asemakaavalla suojeltavaksi ja
Kirkkotien varrelle, tontin kaakkoiskulmaan esitetdaan rakennusoikeutta pienelle
100 k-m? erillistalolle. Ranta séilytetaan ennallaan osana tontteja ja rannan
kasvillisuus tulee sailyttaa.

Ranta-alue Koskensillalta kirkolle koostuu yksityisista kiinteistdista ja edellyttaisi
ranta-alueen lunastamista, mihin ei ole mahdollisuutta taman
kaavamuutoshankkeen yhteydessa.
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